UNIVERSIDAD NACIONAL
TECNOLOGICA DE LIMA SUR

_"Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacicnal®
RESOLUCION DE COMISION ORGANIZADORA N° 193-2022-UNTELS
Villa El Salvador, 23 de agosto 2022

VISTO:

El acuerdo de la Comisién Organizadora de fecha 12 de agosto 2022, mediante el cual se dispone:
APROBAR el “Plan de Mantenimiento 2022 de la Universidad Nacional Tecnolégica de Lima Sur”,
remitido por la Direccion General de Administracion, v:

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 18° de la Constitucion Politica del Pert, en su cuarto parrafo establece: Cada
Universidad es auténoma en su régimen normativo, de gobierno, académico, administrativo y
econémico. Las Universidades se rigen por la Ley Universitaria N° 30220 y sus propios estatutos en el
marco de la constitucidn y de las leyes;

Que, el articulo 28 de la Ley Universitaria N® 30220 sefiala que “Aprobada la ley de creacidn de una
universidad plblica, el Ministerio de Educacion (MINEDL), constituye una Comision Organizadora,
tiene a su cargo la aprobacidon del estatuto, reglamentos y documentos de gestidn académica y
administrativa de la universidad, formulados en los instrumentos de planeamiento, asi come su

conduccion y direccion hasta que se constifuyan los 6rganos de gobierne gue, de acuerdo a la presente
Ley, le correspondan’;

Que, mediante Resolucion Viceministerial N° 066-2022-MINEDU, de fecha (3 de junio de 2022, se
resuelve: RECONFORMAR la Comisién Organizadora de la Universidad Nacional Tecnologica de Lima
Sur, la misma gue estard integrada por: WILSON JOSE SILVA VASQUEZ, como Presidente; JORGE

EDMUNDO PASTOR WATANABE, como Vicepresidente Académico; y MANUEL PADILLA
GUZMAN, como Vicepresidente de Investigacion;

Que, mediante Oficio N° 355-2022-UNTELS-CO-P-DGA-USG, de fecha 25 de julio de 2022, el Jefe de
la Unidad de Servicios Generales remite para su revision al Director General de Administracién el “Plan
de Mantenimiento 2022 de la UNTELS";

Que, segln Oficio N° 00653-2022-UNTELS-CO-P-DGA, de fecha 25 de julio de 2022, el Director
General de Administracién solicita al Presidente de la Comisién Organizadora la aprobacién del “Plan
de Mantenimiento 2022 de la UNTELS”, elaborado por la Unidad de Servicios Generales;

En uso de las atribuciones conferidas por la Resolucion Viceministerial N° 066-2022-MINEDU, de fecha

03 de junio de 2022, la Ley Universitaria N°® 30220 y el Estatuto de la Universidad, al Presidente de la
Comisidén Organizadora;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO, ~ APROBAR el “Plan de Mantenimiento 2022 de la Universidad Nacional
Tecnolégica de Lima Sur”, cuyo contenido en anexo forma parte de la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO. - PUBLICAR Ia presente resolucién y sus anexos en el Portal de
Transparencia Estandar de la Universidad Nacional Tecnoldgica de Lima Sur.

ARTICULO TERCERO. — ENCARGAR &l cumplimiento de la presente resolucidn al Director General
de Administracidn de la UNTELS.

IGUEL/ANGEL PiAZ SANCHEZ
Secretario General

Av. Bolivar S/N, sectpr 3, grupe 1, mz A, sublote 3
Vilia El Salvador - Lima - Perg
{01) 715 8878

www.untels.edu.pe
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PRESENTACION

La Universidad Nacional Tecnolégica de Lima Sur — UNTELS con 21 afios de
creacién (2001), de los cuales, los Ultimos 15 afios abocados en la formacion de
profesionales en beneficio de la sociedad peruana, bajo la gestion de una
Comisidon Organizadora, se propone para et 2022 cumplir con brindar seguridad y
bienestar a la comunidad universitaria, luego de 2 afios de ausencia en las aulas
por parte de los estudiantes.

Con &l objetivo de cumplir con lo estipulado en el Licenciamiento otorgado por la
Superintendencia Nacional de Educacién (SUNEDU), es importante poner en
practica buenas politicas de gestién que permitan alcanzar las Condiciones
Béasicas de Calidad {CBC) establecidas en la Ley N° 30220 y sobre todo en el
tema de mantenimiento, garantizar la operatividad institucionali.

En ese sentido, la Unidad de Servicios Generales, asumiendo su rol en este
proceso, de generar bienestar y seguridad a la comunidad universitaria, presenta
el “Plan de Mantenimiento 2022 de la Universidad Nacional Tecnoldgica de Lima
Sur’, el mismo que es el resultado del esfuerzo realizado por el equipo de la Sub
Unidad de Operaciones, que compartid sus experiencias de trabajo durante toda
la vida institucional de esta universidad, lo cual nos ha servido para recopilar y
sistematizar la informacién necesaria para la elaboracién del presente plan.

Asimismo, recorriendo el campus universitario, aulas, edificios académicos y
administrativos, instalaciones electromecanicas y patrimonio en general, hemos
podido percibir |a situacion actual de [a universidad, por lo que se ha considerado
la implementacién de este plan de mantenimiento para dar solucion a los
problemas y asuntos pendientes debido a la afectacion de dejar sin efecto el
Indicador 18 para el Licenciamiento de las Universidades.

Para la consclidacién de la Universidad Nacional Tecnoldgica de Lima Sur, como
institucién académica de nivel superior en Lima Sur, que atiende la creciente
demanda de jovenes con deseos de progreso y emprendimiento, es necesario
contar con espacios fisicos adecuados y que los procesos administrativos
aseguren un manienimiento que permita, poner en operacién y servicio
permanente los distintos servicios académico-administrativo que se brindan.

Con el fin de contar con instalaciones fisicas modernas y adecuadas a las
necesidades de |la oferta educativa actual y futura que proporcione ambientes
apropiados para el desarrollo normal de las actividades académicas, cientificas y
adminisirativas de apoyo, para cerrar brechas y atender los problemas
detectados, este Plan de Mantenimiento de la Universidad Nacional Tecnoldgica
de Lima Sur, contempla las necesidades y requerimientos para alcanzar las
condiciones basicas de bienestar y seguridad que debe brindar esta casa de
estudios y asi renovar el Licenciamiento y su posterior Acreditacién.

Sin duda alguna, desde nuestras posibilidades, [a Unidad de Servicios Generales
contribuirad para garantizar la calidad y el desarrolio institucional “de lo posible a lo
deseable” en beneficio de la Comunidad Universitaria.

Con nuestro aporte esperamos estar emprendiendo el camine hacia el logro de
los objetivos institucionales de la Universidad Nacional Tecnolégica de Lima Sur.

Ing. Kenneth Manuel Mckenzie Cusicanqui
Jefe de la Unidad de Servicios Generales




/L

<3

TSam

PLAN DE MANTENIMENTO DE LA UNTELS 2022

I DATOS GENERALES:

1.1. SUB UNIDAD : OPERACIONES
1.2. ADSCRITA A : USG
1.3. UNIVERSIDAD : UNTELS
1.4. UBICACION 1 PABELLON ADMINISTRATIVO 1ler. PISO
1.5. AREAS A CARGO : MANTENIMIENTO
LIMPIEZA
JARDINERIA
TRANSPORTE
1.6. COLABORADOCRES : Personal de Mantenimiento 11

Auxiliares de Limpieza 11
Jardineros 03

Conductores 05

Especialista en Mantenimiento 01

II. INTRODUCCION:

El mantenimiento es una actividad técnica y administrativa que se realiza para
prevenir averias y a restablecer la infraestructura y la dotacion a su estado normal
de funcionamiento, asi como las actividades tendientes a mejorar el
funcionamiento de un equipo para la optimizacion de los recursos. El
mantenimiento que se realiza en la UNTELS es de dos tipos: preventivo y
correctivo.

El Plan de Mantenimiento busca establecer los procedimientos con los cuales se
examinan periddicamente las condiciones de los bienes muebles, inmuebles,
vehiculos y equipos, a fin de asegurar el control y la conservacién en condiciones
éptimas de funcionamiento reduciendo las posibles fallas y averias.

La Unidad de Servicios Generales es la encargada de realizar el mantenimiento
adecuado de los bienes muebles, inmuebles y equipos; en este documento se
plantea la forma en la cual se deben realizar las actividades de mantenimiento

preventivo y correctivo para mantener y preservar el buen funcionamiento de los
mismos.

Ademds, se presenta un anexo técnico donde se describen las rutinas y/o
protocolos de los bienes muebles, inmuebles y equipos al igual que los
presupuestos requeridos.




Este Plan de Mantenimiento para la Universidad Nacional Tecnoldgica de Lima Sur,
asegura una programacion correcta y oportuna de los servicios basicos puestos a
disposicién de la comunidad universitaria, los cuales estaran operativos y a
disposicién permanente de todos nuestros usuarios. Establece un sistema de
control de todos sus procesos que nos permite alcanzar dptimos estados de
eficiencia y eficacia para el uso de unidades mdviles, de instalaciones, equipos,
aulas, laboratorios, gimnasio, oficinas, SSHH, entre otros. Por lo tanto, se plantea
el andlisis econdmico del plan de mantenimiento, donde se describen los costos
necesarios para segln lo requerido.

Nuestra Mision

Somos una unidad de servicios generales, que damos soluciones a los
requerimientos de nuestros usuarios dentro del campus universitario de la UNTELS,
entendiendo y atendiendo sus necesidades, procurando la mejora continua en
todos los dmbitos y alcances de nuestros servicios.

Nuestra Vision

Ser una unidad de servicios generales, reconocida por la calidad en la prestacion
de nuestros servicios, con una versatil y dindmica capacidad de atencidn a nuestros
usuarios dentro del campus universitario de la UNTELS y con una importante
participacion en el bienestar universitario.

VALORES

s Respefo y cumplimiento a nuestros usuarios
» Trabajo en equipo
« Pasién por lo que hacemos

III. OBJETIVO GENERAL:

Mantener en condiciones Optimas de conservacidon y mantenimiento de las
instalaciones, mobiliario, equipos y maquinaria que forman parte de la
infraestructura y bienes de la UNTELS, con el propdsito de garantizar un elevado
nivel de preservacién y de seguridad para sus usuarios, asi como proveer de
ambientes apropiados para el desarrollo normai de las actividades académicas y
de apoyo administrativo. Haciendo uso racional de los recursos en la atencion de
acciones predictivas, preventivas y correctivas que garanticen el bienestar vy
seguridad.

3.1. OBIJETIVOS ESPECIFICOS:

3.1.1. Promover una cultura de conservacion y mantenimiento para reducir costos
de operacion, al maximizar la durabilidad de los equipos como de la
infraestructura universitaria, previniendo desgaste innecesario.

3.1.2. Establecer funciones y estdndares de rendimiento en el contexto operativo
para la infraestructura, equipos, bienes de las unidades de transporte y
servicios generales - mantenimiento.

3.1.3. Brindar asistencia técnica y velar por el adecuado mantenimiento para
garantizar la vida Gtil de los equipos vy edificaciones, asi como de sus
instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias previniendo dafios o
deterioro fisico a través del tiempo; como producto de aplicar procesos de
control periddicos e intervencién especializada.
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3.1.4. Garantizar una operacidn y funcionamiento continuo, confiable y seguro de
los equipos v de la infraestructura universitaria, sin interrumpir los servicios
educativoes.

3.1.5. Desarrollar procesos periddicos de mantenimiento preventivo en:
carpinteria, soldadura, instalaciones sanitarias, albafileria, electricidad,
pintado, entre otras.

3.2. PRINCIPIOS:

3.2.1 Disponibilidad
Referido al tiempo que se puede esperar para que un equipo o bien
este en condiciones de funcionar.

3.2.2. Pertinente
Cumplir en tiempo confiable la devolucién de un equipo en condiciones
operativas, en tiempo oportuno.

3.2.3. Confiabilidad
Referido al servicio oportuno que el personal de Operaciones gue
atiende y brinda solucidn a las demandas de los usuarios.

3.2.4. Rentabilidad
Orientada a los costos de los servicios en condiciones éptimas, de alta
calidad y procurando la mayor satisfaccion al usuario.

3.3 ALCANCE:

Aplica para el Mantenimiento de Bienes Muebles, Inmuebles y Equipos
de la Universidad Nacional Tecnoldgica de Lima Sur.

IV. MARCO LEGAL:
4.1 Ley General de Educacion, Ley N° 28044, Art-13° Inciso f).

Art. 13° Calidad de la Educacion

Es el nivel dptimo de formacion que deben alcanzar las personas para enfrentar
los retos del desarrollo humano, ejercer su ciudadania y continuar aprendiendo
durante toda su vida. Los factores que interactlan para el logro de dicha calidad
son:

Inciso f): Infraestructura, equipamiento, servicios y materiales educativos
adecuados a las exigencias técnico-pedagdgicas de cada lugar y a las que plantea
el mundo contemporaneo.

4.2 Ley Universitaria N°© 30220 - Articulo N°® 13°, 28.3° y 113.3°

Art. 139 La SUNEDU es responsable del licenciamiento para el servicio educativo
superior universitario, entendiéndose el licenciamiento como el procedimiento que
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tiene como objetivo verificar el cumplimiento de condiciones basicas de calidad
para ofrecer el servicio educativo superior universitario y autorizar su
funcionamiento.

Art®. 28.3° Infraestructura y Equipamiento adecuados al cumplimiento de sus
funciones (bibliotecas, laboratorios, entre otros).

Art®. 113.3° De infraestructura y equipamiento, para su mejoramiento vy
modernizacion, de acuerdo al plan de inversiones de cada universidad.

4.3 RESOLUCION PRESIDENCIAL N° 089-2021-UNTELS - Reglamento de
Organizacion y Funciones de la UNTELS

Art 52° Unidad de Servicios Generales

Es la unidad organica de apoyo, dependiente de la Direccidn General de
Administracion, responsable de los servicios generales de mantenimiento,
maestranza, transportes, ornato, limpieza y seguridad de la Universidad.

Las edificaciones localizadas en la ciudad universitaria, tienen que recibir
mantenimiento continuo y oportuno para que las actividades académicas y
administrativas, que en ellas se realizan no sean interrumpidas, ni se vean
afectados los miembros de la Comunidad Universitaria.

Vv, FUNCIONES Y ORGANIZACION:

5.1. SUB UNIDAD DE OPERACIONES
La Sub Unidad de Operaciones, existe por necesidad funcional de la
Unidad de Servicios Generales, por lo que tiene que ser reconocida
en el Reglamento de Organizacidn y Funciones — ROF UNTELS.

ESTRUCTURA ORGANICA

AREA DE LIMPIEZA Y AREA DE
JARDINERIA MANTENIMIENTO Y
TRANSPORTES




La Sub Unidad de Operaciones estd a cargo de un responsable y tiene
las funciones generales de ejecutar y supervisar los servicios de
transportes, jardinerfa, limpieza, funcionamiento y mantenimiento de
las instalaciones fisicas, eléctricas y sanitarias que requiere la

Universidad.

Para el ejercicio de sus funciones cuenta con la clasificacién de dos
areas operativas:

Area de Limpieza y Jardinerfa
Area de Mantenimiento y Transportes

La Unidad de Servicios Generales, realiza los mantenimientos preventivos y para
los mantenimientos correctivos se coordina con la Oficina General de
Administracion vy la Unidad de Abastecimiento a fin de contar con servicios de
mantenimiento de terceros,

Se contempla la elaboracién de un plan de mantenimiento cada afio, con &l fin de
atender las necesidades de las diferentes dependencias de la universidad, para
considerar costos estimados para solicitar el requerimiento correspondiente.

VI. LINEA DE DEPENDENCIA:
Depende de la Unidad de Servicios Generales

6.1.1. Funciones de la Sub Unidad de Operaciones

a)

b)

c)

d)

g)
h)

Formular el Plan Anual de Mantenimiento de la
Universidad.

Supervisar la limpieza de los bienes muebles, inmuebles e
instalaciones de la universidad.

Coadyuvar y mantener en buen estado de conservacion
los bienes muebles inmuebles e instalaciones de la
universidad.

Supervisar que las instalaciones cuenten con la
operatividad de los servicios basicos de agua y energia
eléctrica

Gestionar la renovacién de la documentacién vehicular
(SOAT, pdliza y revisién técnica).

Gestionar el mantenimiento preventivo y correctivo de los
vehiculos de la universidad.

Controlar el uso adecuado de los vehicuios y combustible.
Formular el POI y el presupuesto de su dependencia de
acuerdo a la normatividad vigente (CUADRO DE
NECESIDADES).




i}  Presentar la memoria anuai de la gestién.
) Elaborar y presentar informes técnicos acorde a las

funciones, necesidades, riesgos y emergencias.

6.1.2. Situacion de bienes muebles, inmuebles y equipos.
6.1.2.1 BIENES INMUEBLES

La Universidad Nacional Tecnolégica de Lima Sur cuenta con bienes inmuebies
que estan ubicadas en los siguientes locales:

Local Ubicacion Situacion actual
Sede central Villa El Salvador Campus universitario operativo
Sucursal Villa Maria del Triunfo Terreno libre sin construir

Las edificaciones localizadas en la ciudad universitaria estan recibiendo
mantenimiento continuo y oportuno para que las actividades académicas y
administrativas no se vean afectadas, sin embargo, cabe indicar que gran parte
de los edificios se encuentran sin liquidacidén, con Laudo arbitral sin ejecutar vy
no han sido entregados formalmente a la universidad, ademas, cuenta con
edificios inconclusos y ocupados precariamente, otros edificios tienen fallas
estructurales como del pabellon E y los de uso Administrativo (DGA-OPP-DEU),
poniendo en riesgo la integridad de los ocupantes.

En general las edificaciones del campus universitario de la Universidad Nacional
Tecnolégica de Lima Sur, no cuentan con la certificacién ITSE (Inspeccién
Técnica de Seguridad en Edificaciones), la mayorfa de estas no cumplen los
requisitos de las normativas vigentes por lo que es necesario realizar
inversiones para realizar actividades de mantenimiento preventivo y correctivo
etc. en todas las dependencias académicas y administrativas de manera
continua vy realizar trabajos de mejoramiento y adecuacion a la normativa
vigente en cuanto a funcionalidad y sequridad.

En algunos edificios, se requiere el cambio de pisos, ventanas, puertas,
estructuras de cielo raso, mobiliario, entre otras labores a desarrollar, situacién
que mejorara las condiciones de funcionamiento de las instalaciones.

Para adecuarnos a la normativa del Cddigo Nacional de Electricidad 2021,

Reglamento Nacional de Edificaciones, INDECI y SUNEDU se requiere realizar

las siguientes actividades:

+ Cambiar todos los cables eléctricos por otros libres de halégeno LSCH,
N2XOH.




» Cambiar la mayoria de los tableros eléctricos de los laboratorios, ambientes
administrativos y/o sus componentes.

» Realizar el mantenimiento de puesta a tierra a algunos pozos e instalar
nuevos a otros edificios que no lo tienen como el pabellén E, Administrativo
y el Auditorio.

» Instalar el Sistema Deteccidn y Alarma Contraincendios a por lo menos los
pabellones académicos A, B, C.

Actualmente, la Unidad de Servicios Generales, realiza los mantenimientos
preventivos y para los mantenimientos correctivos acorde con la respuesta de
las drdenes de servicio y drdenes de compra procesadas por la Unidad de
Abastecimiento a fin de contar con requerimientos solicitados.

6.1.2.2 BIENES MUEBLES

El mantenimiento de los bienes muebles de la Universidad Nacional
Tecnoldgica de Lima Sur, se viene realizando con personal de planta de la
Institucion, en los cuales se involucra personal técnico y operarios de
mantenimiento, auxiliares de limpieza y jardinerfa.

Cabe indicar que debe llevarse un proceso en el cambio de divisiones
modulares y mobiliario de oficinas con el fin de contar con un mejor ambiente
de trabajo y estudio, los bienes muebles que se encuentran dafiados y que
pueden ser objeto de reparaciones, son intervenidos por el Area de
Mantenimiento y Transportes, con el fin de lograr su recuperacién y ponerlos
nuevamente al servicio de la comunidad universitaria. En el caso de Bienes
muebles que se encuentran dafiados y no pueden ser sujeto a reparaciones,
se solicita su reemplazo mediante un informe técnico del drea usuaria a Ia
Direccién General de Administracidn.

6.1.2.3 EQUIPOS

La situacién de los equipos de cdmputo y de laboratorio, los sistemas:
eléctrico, electrénico y de comunicaciones, existentes en la Universidad
requieren de mantenimiento preventivo y correctivo permanente lo cual es un

factor determinante para mantener dichos equipos y sistemas en dptimas
condiciones.

El sistema eléctrico, en el que se encuentran la subestacién eléctrica,
transformadores, grupo electrégeno, sala de bombas, entre otros equipos, son
los que mas atencion necesitan para mantenerse opetativos, sin embargo, en
el caso de la sub estacion eléctrica es el que se encuentra en estado més
critico, debido al tiempo de uso durante el cual no se ha realizado un adecuado
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7.1

mantenimiento debido a un trabajo inconcluso del proyecto “Ampliacion y
mejoramiento del sistema eléctrico de media y baja tensién, en la Ciudad
Universitaria de la Universidad Nacional Tecnoldgica de Lima Sur” y al estar
esta obra en proceso de Arbitraje no se puede invertir en mantenimiento esto
pone en riesgo la disponibilidad del mismo y reduce su confiabilidad, la USG
no garantiza su funcionamiento y por ello resulta prioritario sanear el estado
administrativo legal del mismo.

Asimismo, debido a la pandemia en los Ultimos 2 afios, sin presencia de
estudiantes en la universidad, algunos equipos de laboratorio, necesitan pasar
por una revisidn y/o mantenimiento preventivo para garantizar su
operatividad, de igual manera para el caso de las instalaciones de gas propano
que requieren de un mantenimiento especializado antes de reiniciar sus
operaciones. Cabe indicar que dichos equipos por mas aparente buen estado
en que se encuentren, han estado sin funcionar por mas de 2 afios y necesitan
de una revision técnica para verificar su buen estado vy si requieren de
mantenimiento para optimizar su funcionamiento seguro vy libre de riesgos.

El parque Automotor de la Universidad Nacional Tecnoldégica de Lima Sur
requiere su renovacion, la falta de mantenimiento oportuno vy la antigiiedad
de los vehiculos han generado dafios permanentes, siendo su reparacién
onerosa para la universidad, toda vez que las fallas son recurrentes.

El plan de mantenimiento de los bienes muebles, inmuebles y equipos estara
sujeto @ modificaciones por eventualidades que se puedan presentar ademds
de los recursos que sean asignados para la ejecucion def plan.

VII. PLAN DE MANTENIMIENTO

El Plan de Mantenimiento de la Universidad Nacional Tecnolégica de Lima
Sur es el instrumento disefiado para proporcionar acciones sistematicas de
trabajo al servicio de mantenimiento a la institucion, contiene las tareas
programadas que se deben realizar a fin de asegurar los niveles de
disponibilidad de los bienes requeridos. El plan incluye los objetivos, las
mefas, y la programacién de actividades a desarrollar con los recursos
humanos, fisicos, tecnoldgicos y financieros, vy asi cumplir con los objetivos
del mantenimiento.

MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Se refiere a las acciones técnicas y administrativas que se realizan para el
cuidado e inspeccidn sistemdtica de un equipo, elemento e infraestructura
con el propésito de mantenerlos en buen estado de funcionamiento, evitar
y detectar fallas menores antes que estas se conviertan en defectos
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mayores. La aplicacion del mantenimiento preventivo permite que los
bienes muebles, inmuebles y equipos funcionen a plena capacidad y elimina
los posibles riesgos de quedar fuera de servicio ocasionando mayores costos
de reparacién y/o mantenimiento correctivo.

7.1.1 MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE LOS BIENES MUEBLES E

INMUEBLES

Son las acciones frecuentes de caracter preventivo que se realizan para
garantizar el buen estado y uso permanente de la infraestructura durante toda
su vida (tl. Incluye actividades de limpieza y embellecimiento periddico
(limpieza de superficies, poda de plantas etc.), reemplazo de elementos
fungibles (focos, fluorescentes, tomacorrientes, accesorios del sistema de
agua, sistema eléctrico, entre otros) y ejecucién programada de revisiones y
ajustes mecanicos de las diferentes instalaciones y componentes de la
edificacién (engrase de cerraduras, bisagras, revisién de equipos de
ventilacién, pintura, etc.).

Las acciones de la Unidad de Servicios Generales estan dirigidas a mantener
en condiciones optimas y operativas los muebles, inmuebles, equipos y otros
elementos, que hacen parte de la UNTELS, permitiendo un buen desarrolio de
las actividades académicas y administrativas, garantizando la seguridad de
todo el personal que labora y hace uso de las instalaciones; donde se tiene
en cuenta los siguientes aspectos:

» Inspeccionar la infraestructura de las edificaciones de la cual hacen
parte las columnas, vigas, muros, suelos, y el soporte del techo. Es
necesario observar si estos edificios en algln momento presentan
pequefos agrietamientos en muros, columnas y losas, la mayoria de
las veces esto no representa ningln peligro, pero si observamos algin
desplazamiento por minimo que sea, se debe realizar |a revision técnica
del caso y de ser necesario esta debe ser realizada por un ingeniero
civil especialista en el tema.

e Se debe revisar que en los pisos no existan agrietamientos muy
marcados, ni desprendimientos, ademas que el piso no esté demasiado
resbaloso debido al material o al desgaste normal lo que representaria
un peligro ante la posibilidad de caidas.

+ Observar los muros en caso presenten darios producto de la humedad
o del uso cotidiano, asi como pener atencidn en el estado de la pintura.
Los muros alojan parte de nuestras instalaciones (eléctrica, hidraulica
y sanitaria) y la humedad que los afecta perjudicaréd a estas
instalaciones, lo que representa un riesgo para los edificios y usuarjos,

» Verificar que en los techos no existan filtraciones de agua gque podrian
afectar el mobiliario o provocar algin accidente, tampoco que hayan
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desprendimientos de los acabados (cielo raso), la humedad puede
afectar la resistencia de la estructura o las instalaciones poniendo en
riesgo a los ocupantes del edificio.
Revisar que puertas, ventanas y sus accesorios abran y cierren de
manera correcta, es importante verificar que no existan vidrios sueltos
o rotos, y que los elementos metdlicos no presenten signos de
oxidacion, controlando para este caso el estado que guarda la pintura.
De varias maneras el mal funcionamiento de estos elementos puede
representar un peligro para los inmuebles y sus usuarios, ya que las
puertas son los accesos a los edificios y deben cerrar correctamente
para resguardar los valores presentes en las instalaciones o deben
poder abrirse rapidamente para necesidades de evacuacion.
Vigilar las instalaciones hidraulicas y sanitarias, ya que son las que
comprenden toda la red de accescrios y tuberia que dotan de agua
potable a la universidad v las tuberias de desagiie conducen las aguas
residuales de las instalaciones hacia el exterior de las edificaciones. Se
debe tener especial cuidado y comprobar que las llaves no estén
sueltas o presenten alguna fuga, al igual que con los aparatos
sanitarios controlande que se encuentren en perfecto estado de
funcionamiento.
Respecto a las instalaciones eléctricas se debe verificar lo siguiente:
1-Que los cables eléctricos no estén mal conectados a su terminal, o
que su cubierta no este danada.
2-Verificar que los interruptores termomagneticos y diferenciales de los
tableros de proteccion se encuentren operativos y brinden
proteccidn al sistema eléctrico y a las personas.
3-Verificar que los contactores, relés y demas accesorios de los
tableros de controi se encuentren operativos y brinden proteccién
al sistema eléctrico y a los equipos electromecanicos.
4-Se debera observar que los interruptores de maniobra,
tomacorrientes, lamparas y demas dispositivos estén operativos y
perfectamente fijos a muros y techos; en la medida de lo posible se
debe evitar la existencia de instalaciones agregadas (extensiones y
multicontactos) puesto que ello sobrecarga la instalacién y puede
ocasionar sobrecalentamientos o cortos circuitos, con riesgo de
descargas eléctricas a las personas o incendios en los edificios.
Las rampas, patios, &reas verdes deben estar libres de obstaculos, de
hierbas y basura; deben mantenerse las areas verdes en buen estado,
corte de gras, podado de arboles.
Mantener en buen estado los bienes muebles, que permitan
desempefiar de una manera eficiente las actividades académicas vy
administrativas; proporcionande un ambiente laboral libre de
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accidentes, por lo cual es necesario observar su estado y conservacién
de estos.

« Realizar la sefializacion, planos de evacuacién, plan de contingencia y
obtener la certificacion de Inspeccién Técnica de Seguridad en
Edificaciones de parte de INDECI.

VIII. SITUACION ACTUAL Y ACTIVIDADES A REALIZARSE

La situacion de infraestructura de Ja UNTELS es critica, por lo cual la institucidn
se ve en la necesidad de realizar acciones inmediatas para revertir el estado
en que se encuentra la infraestructura, instalaciones y equipamiento,
mediante la aplicacion de medidas emergentes que por lo indicado
anteriormente se sustentan en la asignacién de presupuesto, que junto con
los instrumentos de Gestién llevaran al objetivo propuesto. De otra forma sélo
podremos asistir al deterioro constante de los bienes de la Universidad.

Asimismo, de acuerdo a las prioridades de atencion, se realizaron y se
continlia realizando las siguientes actividades:

8.1. AUDITORIO Y BIBLIOTECA
= Ante los problemas de escurrimientos permanentes durante la presencia
de lluvias, debido a algunas inconsistencias técnicas producidas durante
el mantenimiento y reparacion de los techos y sistema de drenaje,
realizado por la Unidad Ejecutora de Inversiones, se ha dispuesto
acciones preventivas permanentes al interior del auditorio para evitar
dafios mayores de la instalacién, equipos, accesorios, alfombra y
butacas.
= Se ha dispuesto el corte del fluido eléctrico dentro del auditorio para
evitar algln cortocircuito ante ductos con presencia de humedad ante
las lluvias que se dan en Villa El Salvador.
= Se estd a la espera de que el equipo sub contratista a cargo de la
ejecucion de la obra de remodelamiento de la biblioteca solucione el
problema de dafos ocasionados por errores cometidos durante la
ejecucién de la obra y que no fue corregido u observado por el
Supervisor a cargo de la Unidad Ejecutora de Inversiones.
= Se ha previsto para el primer trimestre 2022, el cambio de las bombas
sumergibles, para el desfogue de desagiie y agua residual de los SS.
HH. e instalacién del tablero de control correspondiente.
Recomendacion/Observacion:
Se requiere realizar los trabajos de saneamiento de los dafios causados por la
sub contratista de la obra de remodelamiento de la biblioteca, en cuanto a la
cobertura en general y dafios diversos en las instalaciones internas. La
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autoridad maxima de la UNTELS, tiene que tomar una decisién de reparar el
dafio causado por alguna circunstancia técnico-administrativa.

La biblioteca tiene que culminar su proyecto de refaccién de manera éptima,
realizandose las diferentes pruebas hidraulicas, eléctricas y de aire
acondicionado, asi como de la infraestructura para garantizar la inversion.

8.2. PABELLON ADMINISTRATIVO (DELTA)

= Se realiza la limpieza y mantenimiento permanente de las instalaciones
del edificio para los diferentes ambientes designados a la Oficina
General de Administracion, Oficina de Planificacién y Presupuesto,
Oficina de Cooperacion Interinstitucional, asi como sus respectivas
dependencias que ocupan este edificio.

» Este edificio sin concluir el tercer nivel, presenta una losa expuesta a la
intemperie sin proteccidén adecuada y en deterioro continlio, el sellado
realizado sigue generando filtracidn en época de lluvia; persisten
problemas de mal sistema de drenaje pluvial.

= La infraestructura del edificio, presenta fisuras, las cuales han sido
evaluados por ef CISMID-UNI, existiendo un compromiso pendiente de
elaboracién de un expediente técnico para culminar la obra, previo
reforzamiento de la actuai edificacion. Situacion pendiente a cumplir
por parte de la UNI - UNTELS. Situacion, que preocupa por el tiempo
transcurrido y que tiene que culminar.

Recomendacién/Observacién:

Este edificio es una obra con problemas constructivos ejecutada por la UNI y
que actualmente esta buscando continuar con la culminacién de la obra, para
lo cual ha realizado un estudic de reforzamiento estructural del edificio
construido, el mismo que tiene que complementarse con el expediente técnico
para la culminacién con garantia y seguridad estructural de la edificacién.
Responsabilidad que tiene que asumir la UNI al haber elaborado el expediente
técnico y haber sido ejecutor de obra, mediante un convenio interinstitucional.

Por otro lado, para el aspecto de proteccion del sistema eléctrico y para

proteger a personas, infraestructura y documentos se debe realizar lo

siguiente:

o Cambiar los Interruptores termomagneticos e instalar interruptores
diferenciales nuevos en los tableros eléctricos.

= Instalar pozos de puesta a tierra e instalar el cableado a los tableros de
proteccidn.

¢ Extender la red contraincendios hasta este edificio.
* Ordenar la red de data que esta desordenada

8.3. GIMNASIO / TOPICO Y PATIO DE ENSAYO
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» Se ha realizado la limpieza de la cobertura en el gimnasio, topico y
laboratorio dlinico.

» Se ha instalado una nueva escalera de estructura metalica para el topico
y también la escalera que esta en la oficina de maestranza.

» A solicitud, de la Presidencia y la Direccién General de Administracion,
se coordind con la Direccion de Bienestar Universitario, apoyar en la
elaboracidn de los términos de referencia para que realicen el servicio
de mantenimiento a través de un servicio externo.

Recomendacion/Observacion:

Se realizé el mantenimiento y mejoras a través de un servicio externo, a cargo

de la Direccién de Bienestar Universitario.

Por otro lado, para el aspecto de proteccion del sistema eléctrico y para

proteger a personas, infraestructura y documentos se debe realizar lo

siguiente:

o Instalar pozos de puesta a tierra e instalar el cableado a los tableros de
proteccion,

o Extender la red contraincendios hasta este pabellén.

8.4. PABELLON "B” y COMEDOR
= Se limpié el techo del pabelldn B y se realizd el mantenimiento del techo
del comedor; se hicieron mejoras en las coberturas de proteccidn y del
propio comedor con miras a la conservacion de la azotea e
infraestructura en general.
* Se realizd la inspeccion vy verificacion del reguerimiento de
mantenimiento integral de los servicios higiénicos y luminarias.
= Se identifico la necesidad y se realizé el mantenimiento de pintura vy
estructura metalica en el pabelidn B.
= Se viene realizando el pintado de las barandas y pasamanos metalicos,
construccién de parapetos de borde en la base de las barandas para su
reforzamiento y sdiida fijacién, a culminarse primer trimestre 2022.
= Provisionalmente ante el Covid 19 se han instalado en algunas aulas las
siguientes dependencias: Almacén de la Obra de Biblioteca, Escuela de
Post grado, Oficina de Cooperacién Interinstitucional y Equipo Técnico
de la Unidad Ejecutora de Inversiones.
Recomendacion/Observacion:
Continuar con los trabajos de pintado hasta su culminacion, ya que fueron
paralizados por motivo de las lluvias.y falta de andamios seguros.
Apoyar a la Direccién de Bienestar Universitario para que elabore un
reglamento de uso y funcionamiento del comedor universitario, que respete
aforos y areas comunes, durante la atencion a los comensales,
Instalar una escalera de escape ya que en caso de siniestros la (nica escalera
no sera suficiente para evacuar a la cantidad de personas de aforo.
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Por el aspecto de proteccién del sistema eléctrico y para salvaguardar la
integridad de personas, la infraestructura y documentos se debe realizar lo
siguiente:

e Ordenar y optimizar el cableado eléctrico de y hacia la azotea,
especialmente el cableado del Comedor ya que su ubicacién actual pone en
riesgo el funcionamiento de las actividades del 1% y 3% piso.

» Realizar el mantenimiento de los pozos de puesta a tierra.

e Ordenar la red de data del 4% piso (azotea) que esta desordenada.

+ Modemnizar los tableros de los laboratorios y de OTIC, ordenar la red de
Data.

» Cambiar todos los cables eléctricos por otros libres de haldgeno LSOH,
N2XOH.

« Instalar el Sistema Deteccién y Alarma Contraincendios.

8.5. ANFITEATRO Y CAMPO DEPORTIVO

Se realizd la limpieza de las estructuras y tribuna del anfiteatro, pero
existe corrosion y deterioro en las estructuras metélicas vy en la
cobertura acrilica transparente, se cuenta con material para realizar el
pintado de estructuras, pero las lluvias y falta de personal han impedido
su ejecucién por el momento.

El campo deportivo vy sus accesorios deportivos (arcos de fulbito, postes
de véley y tableros de basquet) estdn en proceso de reparacion y
mantenimiento.

Segln se coordine con las autoridades, respecto a la construccién e
inicio tentativo de la construccidn del nuevo local del comedor
universitario, se rehabilitara esta Unica instalacidon deportiva en la
universidad.

Recomendacion/Observacion:
Continuar con los trabajos de mantenimiento, los mismos que fueron
paralizados por motivo de las lluvias y falta de andamios seguros.

8.6. PABELLONES “Ay C”

Se viene realizando la [impieza permanente de los laboratorios y aulas
ocupadas por oficinas administrativas, asi como el mantenimiento
integral de los pabellones A y C, considerando el sistema de agua
pluvial, pintado general y operatividad de los servicios higiénicos.

Se hizo la limpieza general del techo retirando todos los inservibles y
cambiando las coberturas que protegen las escaleras conducentes a la
azotea.

Las aulas prefabricadas recibieron los cuidados de limpieza vy
mantenimiento general para su proteccién y conservacion, se
cambiaron las canaletas del sistema de drenaje pluvial, sin embargo,
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las puertas que estdn deterioradas no se pudieron adquirir para el
cambio, por motivos de indole administrativo.
Recomendacion /Observacion:
Continuar con los trabajos de mantenimiento, los mismos gue fueron
programados oportunamente, siendo el caso de los trabajos de pintura
paralizados por motivo de las lluvias y falta de andamios seguros, a culminarse
primer trimestre 2022.

Cabe indicar, que el laboratorio de edafologia, en que solicitaron algunas
mejoras e incremento de lavaderos, no se realizé por motivo, que el edificio,
no cuenta con las condiciones de instalaciones sanitarias disefiadas para el
funcionamiento de dicho laboratorio en la azotea del pabellén C.

Por el aspecto de proteccién del sistema eléctrico y para salvaguardar la
integridad de personas, la infraestructura y documentos se debe realizar lo
siguiente:
s Realizar el mantenimiento de los pozos de puesta a tierra.

Modernizar los tableros de los [aboratorios.

Ordenar la red de Data.
Cambiar todos los cables eléctricos por otros libres de halégeno LSOH,
N2ZXOH.
Instalar el Sistema Deteccidon y Alarma Contraincendios.

8.7. CENTRO PRE Y SALA DE CONFERENCIAS

= En una de las aulas de la CEPRE, se ha instalado de manera provisional
fa Mesa de Partes de la UNTELS.

» Se rehabilitaron los SS.HH. que se encontraban en mat estado, ya estan
operativos, a excepcién del cielo raso, que se necesita sellar la losa de
concreto para evitar las filtraciones.

= Con respecto a la Sala de Conferencias se repard el sistema de baldosas
del techo trasero que se habian desprendido y actualmente sirve para
atender reuniones de visitantes a la UNTELS,

Recomendacion/Observacion:

La Sala de Conferencias es una obra con problemas constructivos ejecutada
por la UNI y que actualmente estd buscando continuar con la culminacién de
la obra, para lo cual ha realizado un estudio de reforzamiento estructural del
edificio construido, el mismo que tiene que complementarse con el expediente
técnico para la culminacion con garantia y seguridad estructural de la
edificacion. Es responsabilidad de la UNI culminar con esta obra.

De igual manera, existen dos aulas instaladas en la zona de estacionamiento,
en la que se encuentran buzones del sistema eléctrico, que son un peligro
para los alumnos y que tiene que descontinuarse su uso académico, para
evitar cualquier tipo de riesgo.
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Por el aspecto de proteccidén del sistema eléctrico y para salvaguardar la

integridad de personas, la infraestructura se debe realizar lo siguiente:

» Realizar el mantenimiento de los pozos de puesta a tierra.

« Cambiar todos los cables eléctricos por otros libres de halégeno LSOH,
N2XOH.

8.8. PABELLONES “E" y “F”

» Son edificios ocupados precariamente ante la falta de ambientes
administrativos, siendo edificios inconclusos que no relnen las
condiciones adecuadas para su uso y que ademas tienen problemas de
indole legal y técnico, que a la fecha no se solucionan para garantizar
su actual ocupacion.

* Se ha realizado [a limpieza general en los techos de ambos edificios
para retirar los materiales inservibles y basura acumulada.

» Se ha determinado la clausura de bafios en el pabelldn F, se habian
habilitado de manera temporal los SS.HH. para el personal que ocupa
de manera provisional dicho pabellén F.

= Se estan restaurando las luminarias y mejorando las instalaciones
eléctricas.

Recomendacion/Observacion:

Continuar con los trabajos de mantenimiento, los mismos que fueron
programados oportunamente, ademds, han solicitado la instalacidn de
ambientes divisorios en ambos bloques del pabellén E.

Por su misma situacion de edificios sin culminar y sin liquidacion, no cuentan
con partidas para el mantenimiento respectivo.

Verificar la adecuada zona de evacuacién para la zona correspondiente a la

Vicepresidencia de Investigacién ante las nuevas instalaciones que se vienen

construyendo.

Por el aspecto de proteccién del sistema eléctrico y para salvaguardar la

integridad de personas, la infraestructura y documentos se debe realizar lo

siguiente para el pabelldn E:

« Realizar el mantenimiento de los pozos de puesta a tierra.

» Modernizar [os tableros de las oficinas.

e Optimizar la red de Data.

» Cambiar todos los cables eléctricos por otros libres de haldgeno LSCH,
N2XOH.

» Instalar el Sistema Deteccién y Alarma Contraincendios.

» Presurizar las escaleras de escape (sistema que activa dispositivos contra
incendio, evitando llamas en las escaleras y facilitando la evacuacién).

8.9. SALA DE MAQUINAS Y SISTEMA DE AGUA DOMESTICA Y
CONTRA INCENDIO
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= los equipos han recibido el mantenimiento integral para la 6ptima
operatividad de las bombas en la sala de maquinas, el cual incluye un
sistema de alarma ante cualquier eventualidad de incendio y/o
inundacidn, quedando el mantenimiento preventivo y periddico, segln
corresponda.
= Se cuenta con equipos, herramientas e instrumentos, que serdn
empleados para el mantenimiento preventivo, asi como para cumplir
con la respectiva certificacion segin la normativa de seguridad de
instalaciones educativas seg(n INDECI.
= Se ha programado la limpieza y mantenimiento de las cisternas de agua
y los respectivos controles de nivel (automatico de boyas).
= Se verificara y supervisara la potencia eléctrica para el arranque de las
electrobombas, para garantizar su funcionamiento simultaneo ante
cualquier eventualidad. 7
= Se requiere garantizar el mantenimiento rutinario del motor e
instalaciones de ductos (tuberias) del sistema de agua contra incendio
= Se requiere mantenimiento de los gabinetes de mangueras de agua
contra incendio.
Recomendacion/Observacion:
Se requiere la contratacion de una empresa especializada en gestién de
riesgos y peligros ante desastres que elabore un plan de sequridad,
evacuacién y contingencia ante emergencias para la UNTELS.

8.10. ASCENSORES (03)

= Los 03 ascensores se encuentran operativos, cuentan con el sistema de
tarjetas que se hizo como medida de seguridad.

* Se realizé el mantenimiento integral de las casetas de operacidon de
cada uno de los ascensores, sin embargo, dada la antigliedad de estos
equipos y condiciones climaticas adversas se requiere del
mantenimiento preventivo efectivo.

Recomendacion/Observacién:

Continuar con los trabajos de mantenimiento, los mismos que fueron
programados oportunamente, siendo el caso de los ascensores, el servicio
preventivo que lo realice alguna empresa concesionaria de Embarba que es la
fabricante de los ascensores JV de la UNTELS, a través de un plan de
mantenimiento anual, al tratarse de equipos electrénicos con mas de 12 afios
y por ello con una alta probabilidad de sufrir averias en su sistema electrdnico.

8.11. AIRE ACONDICIONADO y VENTILACION.

= Se realizd la limpieza de equipos, sin embargo, requiere el
mantenimiento especializado, previa inspeccidn técnica:
v" PRESIDENCIA : Requiere de mantenimiento y/o reparacién
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BIBLIOTECA : Requiere de mantenimiento y/o reparacion.

AUDITORIO : Requiere de mantenimiento y/o reparacién,
DGA : Requiere de mantenimiento y/o reparacién
LABORATORIOS : Requiere de mantenimiento y/o reparacion.
QTIC : Requiere de mantenimiento e instalar uno nuevo.

Recomendacién/Observacion:
Programar los trabajos de mantenimiento via servicio externo, por requerirse
personal especializado y con experiencia.

Es prioridad la atencién de los equipos de OTIC, estando los equipos
instalados en el pabelion B.

8.12. PUERTAS METALICAS DE INGRESO (1, 2, 3,4y 5)

PUERTA N° 1: Se realizd el reforzamiento en los soportes e incorporo
ruedas de apoyo.

PUERTA N° 2: Se requiere de mantenimiento en la pintura y lubricacion
de bisagras.

PUERTA N° 3: Se requiere de mantenimiento en la pintura y lubricacién
de bisagras.

PUERTA N° 4: Se requiere de mantenimiento en la pintura y lubricacidn
de bisagras.

PUERTA N° 5: Se realizd el reforzamiento en los soportes e incorporo
ruedas de apoyo, sin embargo, se tuvo algunos desperfectos y se ha
solicitado a la empresa que brido el servicio, que cumpla con atender
con la garantia correspondiente, actualmente por atender a través de
la Unidad de Abastecimiento.

Recomendacion/Observacion:

Se tiene que realizar el mantenimiento de las puertas de estructura metdlica
N°2vy4.

Se requiere limpieza y mantenimiento permanente de las puertas metalicas.

8.13. PINTURA DE EXTERIORES

Se ha programado el trabajo de pintado de los edificios A, By C, ademas

del cerco perimétrico de la UNTELS, y otras edificaciones segin la

prioridad institucional.

Se ha previsto realizar los trabajos al interior de los edificios, para luego,

realizar el trabajo de pintado de las paredes exteriores.

- Pabellon “A”, Pabellén “B”, Pabelldn “C”

- Casetas de seguridad, postes y paredes del cerco perimetral de la
UNTELS

Mantenimiento prioritario de las barandas y pasamanos de los

pabellones A, B y C, posterior se considerara las demas estructuras

metalicas segn prioridad.

20




Recomendacion/Observacion:
Atender los trabajos de mantenimiento, priorizando la culminacién de los
mismos, evitar que sean paralizados por atender otros requerimientos.

8.14. GABINETE CONTRAINCENDIOS

Los gabinetes contraincendios en todo el campus universitario se han
renovado y se encuentran operativos, no todo el sistema esta
interconectado, caso de los Pabellones “E” , “F”, Académico que falta
culminarse la instalacién de redes de agua horizontal y vertical.

Se tiene que verificar que el sistema de agua contraincendios funciona,
ademads, se verifico un problema de perdida de presién, que puede
deberse a alguna fuga subterrdnea y que tiene que repararse a través
de empresa especializada SCI.

Se requiere el mantenimiento, reparacién y operatividad de todo el
sistema contraincendios - SCI.

Recomendacion/Observaciéon:
Se realizara el trabajo de mantenimiento de tuberfas contraincendios en el
primer semestre 2022.

8.15. CERCO PERIMETRICO

Se viene realizando la limpieza permanente del cerco perimétrico y area
circundante, al interior y exterior del mismo. Es una obra inconclusa
porque falta instalar aproximadamente 45 metros lineales de cerco en
la colindancia con la asociacién de carpinteros (@rea libre disponible
para la construccion del Taller de Ingenieria Mecanica Eléctrica).

Con el sistema de camaras de video vigilancia, se tiene control de [a
zona perimetral de la universidad, garantizando la seguridad al interior
del campus universitario. Cabe indicar, que existe un corredor de
inseguridad {desde la Av. Separadora Industrial hasta la colindancia con
la UNTELS, en el terreno de PROMAE, por falta de vigilancia permanente
en ese espacio libre de PROMAE.

Recomendacién/Observacién:
Se recomienda efectivizar la construccidén del Taller de Ingenieria proyectado,

asi como retomar la gestion de adjudicacién del terreno de PROMAE a la
UNTELS para el afio 2022.

8.16. VEHICULOS Y TRANSPORTE

Los vehiculos recibieron el mantenimiento preventivo 2021; sin
embargo, se tienen fallas por la misma antigiedad de los vehiculos y
los servicios especificos que se tienen que realizar a través del
mantenimiento correctivo.
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= Se ha implementado un ambiente de oficina y vestuario del area de
transportes, solicitada por los propios Choferes y que también han
solicitado la dotacion de una computadora.
- Estd pendiente culminar la actualizacién de datos de 3 vehiculos por e
tema de cambio de placas y color de los vehiculos.
= Estd en proceso de renovacién de la Revision Técnica para la camioneta
Pick Up Nissan, toda vez, que persisten errores de informacion en [a
tarjeta de propiedad.
Recomendacion/Observacion:
Se ha presentado a la Direccidén General de Administracion la culminacion de
actualizacién de documentacion vehicular y que estd a cargo para que sea
saneado por el Ing. Oswaldo Veldsquez, y que sigue pendiente de atencion.

8.17. SISTEMA ELECTRICO — SUB ESTACION - CASETA GRUPO
ELECTROGENO
« Se ha realizado la inspeccion y evaluacion del sistema eléctrico de la
UNTELS, respecto a la baja tension y distribucién en los diferentes
ambientes de la UNTELS.
= Estd pendiente culminar la obra “Ampliacién y mejoramiento del
sistema eléctrico de media y baja tensién, en la Ciudad Universitaria de
la Universidad Nacional Tecnoldgica de Lima Sur” y al estar esta obra
inconclusa y en proceso de Arbitraje no es entregada la obra por la
empresa MAESACU SAC a la Universidad.
= Estd pendiente la entrega de los planos de replanteo actualizado del
trabajo realizado en media y baja tension en la UNTELS.
= Estd pendiente el mantenimiento del transformader de 400 KVA y de
los interruptores seccionadores y demas.
Recomendacion/Observacion:
Se ha realizado el cambio de tableros eléctricos en los pabellones A, B, C,
quedando pendiente la organizacion de los cableados, ante la existencia de
sobrecargas por efecto de conexiones en cascada y no documentadas.

Se ha presentado la solicitud a la Direccion General de Administracién para
gue comunique a las oficinas que mantiene archivos dentro de las casetas de
los tableros eléctricos para que los retiren, pero a la fecha persiste dicho
problema, se tiene que organizar un area responsable de los archivos.

IX. REGISTROS DE CONTROL

Estas actuaciones conllevan a la generacion de unos documentos o registros
de control como scn;

a. Ficha técnica Es un documento que lleva un resumen de datos técnicos
de la informacion relevante en la que se describen caracteristicas del equipo,
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caracteristicas técnicas, tipo de mantenimiento, subconjuntos, clasificacion,
cronograma de mantenimiento.

b. Solicitud de servicio En este formato el operario especifico del equipo
que presenta la falla, el tipo de falla y el momento de ocurrencia, de esta
forma el personal de mantenimiento responde a la solicitud teniendo en
cuenta las observaciones realizadas por el operario.

Estas solicitudes de servicio deberan cargarse en la base de datos de la Unidad
de Mantenimiento y cada solicitud deberd hacer parte de la ficha técnica
generada para cada equipo.

c. Orden de trabajo Esta ficha esta disefiada para suministrar informacion
basica del equipo, su ubicacion, tipo de falla, datos del responsable del equipo
y responsable de la atencién.

d. Reporte de actividades La ficha de control sobre un reporte de
actividades contiene informacién, sobre las caracteristicas del equipo, tipo de
servicio, descripcion de actividades realizadas, repuestos y materiales
utilizados, costos de los repuestos, tiempo utilizado y responsable de la
actividad.

Esta ficha permite ademas llevar un control sobre la eficiencia de cada uno de
los miembros del personal de mantenimiento en el cumplimiento de sus tareas
asignadas.

e. Recibido a satisfaccion Reporte que debe ser diligenciado por el usuario
una vez sea atendida la solicitud y este se encuentre completamente funcional
f. Historial del equipo La ficha de control para el historial de un equipo, es
basicamente la biografia del mismo, se describen los problemas y las
reparaciones que se le han hecho al equipo o maquinaria, desde el momento
de su instalacidn. Ademds de asentar las reparaciones realizadas, se debe
anotar las modificaciones o mejoras en el disefio original de la maquina o
equipo.

Esta ficha proporcionada informacion acerca de la fecha y tipo de reparacion
efectuada, cantidad y tipo de repuestos usados, tiempo utilizado para la
reparacion, etc.

Siendo esta el resumen de las solicitudes de servicio, ordenes de trabajo,
reporte de actividades y recibidos a satisfaccion.

X. PROGRAMACION DE ACTIVIDADES:
La Sub Unidad de Operaciones realiza las siguientes acciones:

10.1 Mantenimiento: Actividades permanentes

>  Conservacion y reparacion de bienes, infraestructura y equipos (diaria)

»  Mantenimiento del Campus universitario (diaria)

> labores de albariilerfa, instalaciones sanitarias, eléctricas, carpinterfa
en madera y drywall, carpinteria metdlica y soldadura, pintado, entre
otras (segln necesidad).

> Movilizacién de equipos, bienes, acervo documentario, otros a diversas
oficinas (segun necesidad)
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»  Conservacion y Mejoramiento de Jardines y Areas Libres (diaria)

> Mantenimiento y revision de Servicios: Agua, Desagtie, Alumbrado
Eléctrico (bimestral o segln necesidad)

»  Mantenimiento y revision de equipos, Bombas — Cisterna (Trimestral -
semestral y seg(n necesidad)

>  Mantenimiento de Equipos Eléctricos — Sub Estacion Eléctrica
(Trimestral - semestral y segin necesidad)

»  Pintado de los Edificios que conforman la Universidad (anual)

10.2 Limpieza General: Acciones principales

>  Limpieza general de ambientes, SSHH, laboratorios y Mantenimiento
del Campus de forma permanente (diaria)

Limpieza del auditorio, edificios, zonas de acumulacion de desechos,
residuos de acuerdo a normativa de eco eficiencia (diaria)

Baldeado y encerado de pisos (semanal)

Desmanchado de alfombras y apisones (semanal)

Fumigacion y desratizacion general (semestral)

Servicio de lavado de cortinas (semestral)

v

Y V.V V¥V

10.3 Maestranza y Transporte: funciones principales
Mantenimiento Preventivo de las unidades vehiculares
Mantenimiento Correctivo de Unidades Vehiculares

Tramites de SOAT, Revisién Técnica, Pdliza de Seguros, permiso
SUTRAN, ofras.

Servicios de transporte habitual a la comunidad universitaria.
Uso de combustible en forma racional y eficiente.

Correcto uso de insumos y materiales para mantenimiento basico a
cargo del conductor.

Lavado y cuidado de unidades vehiculares.

Coordinacién para comisiones de servicios a distintos puntos del
territorio.

v YV

vV VVY

Por otro lado, se tiene algunas limitaciones y observaciones con respecto a las
actividades a realizar:

NO

ACTIVIDAD OBSERVACION

Limpieza

1

Barrido y recojo permanente de residuos | Rol de servicio de
sélidos dentro del campus universitario y del | limpieza con personal
frontis de la universidad. reducido por restricciones
de contrato y problemas
de salud constantes en el
personal.

Limpieza diaria de los laboratorios, servicios | Rol  de  servicio de
higiénicos y de las aulas de la universidad. limpieza con persaonal
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14

reducido por restricciones
de contrato.
3 | Limpieza diaria de las oficinas y casetas de | Rol de servicio de
seguridad de la universidad. limpieza con personal
reducido por restricciones
de contrato.
4 | Baldeado semanal de las plazuelas, veredasy | Rol de servicio de
frontis del campus universitario. fimpieza con personal
reducido por restricciones
de contrato.
5 | Limpieza mensual de los techos y vidrios de los | Responsable de
edificios de Ia universidad. operaciones realizara el
control del personal de
servicio y reportara sobre
las ocurrencias
existentes.
Jardineria
6 | Mantenimiento diaric de los jardines y areas | Rol de servicio de
verdes del campus universitario. jardineria cumple con el
manejo de areas verdes
del campus universitario.
7 | Deshierbo en areas colindantes a los| Rol de servicio de

pabellones de aulas, oficinas, dependencias y
veredas.

jardineria cumple con el
deshierbe en las areas
colindantes a las veredas
del campus universitario.

Mantenimiento

8 | Mantenimiento y reparacion del sistema de | Rol de servicio de
agua y desagiie de la universidad. mantenimiento con
personal reducido por
restricciones de contrato.
9 | Reparacion y mantenimiento de los servicios | Rol de servicio de
higiénicos de la universidad. mantenimiento con
personal reducido por
restricciones de contrato.
10 | Limpieza de las 2 cisternas de agua potable de | Programado para
la universidad. realizarlo 1 vez por afio.
11 | Refaccidn y pintado de los pabellones A, B, C | Programado para
y cerco perimétrico de la UNTELS. realizarlo 1 vez por afio.
12 | Pintfado de las sefiales de seguridad, | Programado para
evacuacion y estacionamiento en el campus | realizarlo 1 vez por afio.
universitario.
13 | Pintado de las tapas de desaglie, agua y | Programado para

contraincendios en !a universidad.

realizarlo 1 vez por afio.
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14

Instalacién y reparaciéon de puertas en los
diferentes ambientes de la universidad.

Programado para
realizarlo 1 vez por afio y
necesidad.

15 | Arreglo de cerraduras de las diferentes | Programado para
dependencias. realizarlo 1 vez por afio y

necesidad.

16 | Arreglo del cielo raso de la oficinas y | Programado para
dependencias de la universidad. realizarlo 1 vez por afo y

necesidad.

17 | Instalacién y reparacién de luminarias en | Programado para
diferentes ambientes de la universidad. realizarlo 1 vez por afio y

necesidad.

18 | Mantenimiento general de la sala de | Programado para
magquinas, gabinetes contra incendios, cambio | realizarlo 1 o 2 veces por
de tableros eléctricos, cableado eléctrico en el | afio y segin necesidad.
pabellén B.

19 | Inspeccion de las instalaciones eléctricas, sub | Requerimiento de
estacion, sala de bombas para seguridad en | servicio de
lineas del tendido de cables y tableros | mantenimiento
eléctricos. electromecanico

permanente.

20 | Reparaciéon de equipos menores de la | Programado para
universidad e instalacion de lavaderos de | realizarlo 1 vez por afio y.
bioseguridad. necesidad.

21 | Mantenimiento a la subestacion de Untels, | Programado para
esto comprende el transformador de 400 KVA, | realizarlo 1 vez por afio.
seccionadores y tablero principal.

22 | Mantenimiento preventivo tipo Overhauld | Programado para
(Reparacion general) al grupo electrégeno. realizarlo cada 15,000

horas, ya excedid este
piazo.

Transporte

23 | Gestionar el mantenimiento preventivo y ! Se coordina con los
correctivo de la flota vehicular de la UNTELS. | conductores la necesidad
De igual manera el abastecimiento de de reparacion de los
combustible y Iubricante tiene que ser | vehiculos tanto mecanico
oportuno. comao eléctrico.

24 | Gestionar y verificar la actualizacion y vigencia | Se verifica la vigencia en
de los documentos de la flota vehicular de la | la documentacién de los
UNTELS. vehiculos en cada afio.

25 | Control del uso vehicular y abastecimiento de | Programado  para el
la cantidad de combustible segin la|control mensual de
autorizacion. combustible y uso

vehicular.
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Alpacas

UNTELS.

26 | Alimentacién y manejo de [as alpacas de la | Se requiere garantizar la

alimentacién y el manejo
sanitarioc de los animales
de manera permanente
con programacion
presupuestal anual.

10.4 Mantenimiento con prioridad de atencion proyectado 2022:

DESCRIPCION DEL SERVICIO

CANT

COSTO
REFEREN
S/

01

Mantenimiento del auditerio (techo interno y
externo, sistema de drenaje pluvial, enchapes
de madera, instalaciones eléctricas, sala de
sonidos, otros).

Global

02

Mantenimiento  preventivo  mensual  v/o
correctiva especffica de los ascensores (03)
Pabelldn "B “C" y de i3 biblioteca.

300,000

03

03

Cambio de tableros en laboratorios y del
pabellgn C .

15,000

04

30,000

04

Mejoramiento y adecuacidn de dos (02)
tablerocs eiéctricos del Pabellén Deita:
Principal en el 1% pisc y el de presidencia en
el 2% piso.

02

10,500

a5

Adquisicion e instalacidn de un tablero
eléctrico fabricade para el 4° piso del pabellon
B, incluye el cableado propic desde el 1% piso,
mejoramiento y optimizacion dei cableado del
4 piso.

01

06

Mantenimiento correctivo a la fuminacion
interna del campus universitaric

9,500

Global

30,000

a7

Mantenimiento  correctivo al  sistema de
instalaciones sanitarias: sistemz de agua
contra incendios.

Giobal

36,500

08

Mantenimiento correctivo al sistema de
instalaciones sanitarias: domiciliaria.

8,500

0s

Mantenimiento de las puerigs N°® 02 vy D4,
barandas metilicas

02

10

Mantenimientc mejoramiente v adecuadin a
los laboratorios EPLA-UNTELS (instataciones de
gas, aire acondicionado, cdmaras de vigilancia,
sistema sanitario, otros)

3,000

04

11

Evaluacién, refaccidn e instalacién de los 19
pozos & tierra dei campus universitario

100,000

03

12

Mantenimiento preventivo y corrective a los
servicios higiénicos en todo el campus
universitario

13

Mantenimiento preventivo y corrective a ia
flota vehicular

14

Mejoramiento  de los diez {10} tableros
electricos principales de los pabellones
(Instalacién  de diagramas unifilares,
directorios, rotulado).

38,000

12

£

12,000

12

35,000

10

15

Mantenimiento a la subestacion de UNTELS,
comprende el transformader de 400 KVA,
seccionaderes v tablero principal

2,000

03

16

Mantenimiento preventive tipo Overhauld
(Reparacién general} al grupe electrégeno.

20,000

Global

18,00C

17

Hermetizado del piso de la azotea del
pabelldn H ¢ Delta para evitar fitraciones de
las lluvias de invierno.

Global

20,000
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18 Pintado de fachada e interiores pabellon D, Gioba!
e 50,000
y F.
13 Mantenimiento a la esfructura metélica de las (Giobal 10.000
azoteas, Anfiteatro v demds ambientes. ’
TOTAL APROXIMADO 2022 S/ 748,000

A~ &2
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